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AUEN - SCHIEFLING AM WORTHERSEE - KARNTEN

Ruhe, Garten
und der See um die Ecke

Charmante Doppelhaushalfte in absoluter Ruhelage — nur rund 100 Meter Luftlinie
vom Worthersee entfernt.

CA. 110 M2 WOHNFLACHE 389 M? GRUND 2 SCHLAFZIMMER € 670.000



01 - DAS HAUS

Ein Riickzugsort
am Sadufer des Worthersees

In einer ruhigen Sackgasse in Auen, rund 100 Meter . . .

(rrHnigEn sacrgasse i AL Wo die Wiese beginnt, der Wald
Luftlinie vom Worthersee, liegt diese gepflegte
Doppelhaushilfte aus den 1960er-Jahren. Nebenan nur angrenzt — und der See nur ein

Wiese und Wald, kein Durchzugsverkehr, kein Larm —
hier findet man, was am Worthersee selten geworden
ist: echte Ruhe, viel Grun und trotzdem kurze Wege ans

paar Schritte entfernt ist.

Wasser.

Das Haus ist hell und wohnlich gestaltet. Herzstlck ist
der groBzlgige Wohnbereich mit Kachelofen, der tUber
groBe Glasschiebetlren direkt auf die Uberdachte
Terrasse und in den eingewachsenen Garten flhrt.

Im Obergeschoss liegen zwei Schlafzimmer, beide mit
Zugang zum Balkon, sowie ein WC. Im Erdgeschoss
gibt es zusatzlich ein Duschbad und ein weiteres WC.

Das Haus wurde vor rund zehn Jahren innen saniert,
Duschbad und WC im Erdgeschoss wurden 2024
erneuert.

ca. 110 m* 389 m® 100 m

WOHNFLACHE GRUNDSTUCK ZUM SEE (LUFTLINIE)

2 1.2 1960er

SCHLAFZIMMER DUSCHBAD - WC BAUJAHR

1 A <
| \ ~g
37”*7/@’7,« \. N AR

S

Ansicht vom Garten Uberdachte Terrasse
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02 - WOHNEN

Licht, Holz und Kachelofen

Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

Kachelofen — behagliche Warme Separate Kiiche mit Einbaugeraten

Der offene Wohn- und Essbereich ist das Zentrum des
Hauses. GroBe Glasflachen holen den Garten ins Haus,
der Kachelofen sorgt an kiihlen Abenden fur Atmosphare.

Die separate Kiche ist funktional ausgestattet und liegt
direkt beim Essplatz.
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03 - OBERGESCHOSS

7Zwei Schlafzimmer
unter dem Dach

Schlafzimmer 1 mit Balkontir

Flur mit Holzboden WC mit Dachflachenfenster, zu einem Bad umbaubar

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei ruhige Schlafzimmer mit Holzbdden, beide mit Zugang zum
Balkon mit Blick ins Griine, sowie ein WC mit Dachflachenfenster und viel Stauraum. Mit rund 6,5 m?
lasst es sich bei Bedarf zu einem Badezimmer umbauen.
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04 - ERDGESCHOSS

Duschbad, WC
und Eingangsbereich

! i
Duschbad mit begehbarer Dusche, 2024 erneuert Waschtisch und Waschmaschinenplatz

LK

WC im Erdgeschoss, 2024 erneuert Vorraum mit Rundbogen

Duschbad und WC im Erdgeschoss wurden 2024 komplett erneuert — modern, hell und ideal fur
Gaste. Der Vorraum mit groBformatigen Fliesen verbindet Eingang, Kliche und Wohnbereich.
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05 - TERRASSE & GARTEN

Sommer 1im Freien

Essen im Freien mit Blick in den Garten

Bk v i |

Blick auf die Uberdachte Terrasse Hibiskus hinter dem Haus
Die groBe, Uberdachte Terrasse ist direkt vom Der gepflegte Garten mit Rasen und gewachsener
Wohnzimmer erreichbar und bietet Platz fur eine Bepflanzung grenzt an Wiese und Wald. Ein

lange Tafel — geschutzt vor Sonne und Regen. Stellplatz befindet sich direkt am Haus.



06 - LAGE

Auen am Worthersee

Auen gehort zur Gemeinde Schiefling am Worthersee und liegt am ruhigeren Sudufer des Sees. Das Haus
befindet sich am Ende einer Sackgasse — umgeben von Grin und doch nur wenige Gehminuten vom Wasser
entfernt. Velden mit Promenade, Gastronomie und Einkaufsmdaglichkeiten ist in wenigen Autominuten

erreichbar.
100 I zum Wérthersee (Luftlinie) 450 1M zum &ffentlichen Seezugang
1,2 km zum Strandbad Schiefling 5,8 km ins Zentrum von Velden

Winterstimmung Spazierweg hinter dem Haus



Grundrisse

ERDGESCHOSS

Dusche/Bad
4,75 m?

OBERGESCHOSS

Eingang

Vorraum
16,50 m?

Schlafzimmer °
15,42 m?

Wohnzimmer
30,75 m?

=

Schlafzimmer
21,45 m?

BALKON

UBERDACHTE TERRASSE

Schematische Darstellung auf Basis der historischen Einreichplane — nicht maBstabsgetreu, ohne Gewahr. Flachenangaben laut Plan; die
tatsachliche Ausfihrung kann abweichen.



Auf einen Blick

OBJEKTART
LAGE
BAUJAHR
WOHNFLACHE
GRUNDSTUCK

RAUME

FREIFLACHEN
STELLPLATZ
HEIZUNG

ZUSTAND

SEEBLICK - SEEZUGANG

NUTZUNG

ENERGIEAUSWEIS

KAUFPREIS

Doppelhaushalfte

Auen, Schiefling am Woérthersee
1960er-Jahre, innen saniert vor rund 10 Jahren
ca. 110 m?

389 m?

Wohnzimmer mit Essplatz, Kiiche, 2 Schlafzimmer, Duschbad
(EG), 2 WC (EG und OG; WC im OG mit ca. 6,5 m? zu einem Bad
umbaubar)

Garten, Uberdachte Terrasse, Balkon
am Haus
Elektroheizung, zusatzlich Kachelofen

gepflegt; Innensanierung vor rund 10 Jahren, Duschbad und WC
im EG 2024 erneuert

teilweise Seeblick - 6ffentlicher Seezugang in ca. 450 m

bisher als Ferien- und Sommerhaus; Zweitwohnsitz laut
Eigentlimer zulassig

in Auftrag gegeben

€ 670.000, provisionsfrei

KONTAKT - VERKAUF DIREKT VOM EIGENTUMER

Paul Sporn

E-Mail: info@haus-am-woerthersee.at

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers und historischen Planen und erfolgen ohne Gewahr. Irrtum und Anderungen

vorbehalten. Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar.
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